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NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE. 

AFECCIÓNS E LIMITACIÓNS Á PROPIEDADE E USO 
DO SOLO. 
 

A.- ZONA DE AFECCIÓN DOS CAMIÑOS ANTIGOS E RUTAS HISTÓRICAS 
B.- PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE AUGAS 
C.- PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE ESTRADAS 
D.- LEXISLACIÓN SOBRE CEMITERIOS 
E.- LEXISLACIÓN SOBRE LIÑAS AÉREAS DE ALTA TENSIÓN 
F.- PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE COSTAS 
G.- LIMITACIÓNS Á PROPIEDADE EN TERREOS AFECTADOS POR 

INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS 
H.- ZONAS DE SENSIBILIDADE ACÚSTICA 
I.- PROTECCIÓN DA REDE DE GAS 

 

 



 P L A N  X E R A L  D E  O R D E N A C I Ó N  M U N I C I P A L  D E  P A D E R N E  

 N O R M A T I V A  U R B A N Í S T I C A  A N E X O  I I I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I N T R O D U C I Ó N  
 



 P L A N  X E R A L  D E  O R D E N A C I Ó N  M U N I C I P A L  D E  P A D E R N E  

 N O R M A T I V A  U R B A N Í S T I C A  A N E X O  I I I  

 

INTRODUCIÓN: 

O presente Anexo contén unha relación coas limitacións á propiedade e 

uso do solo en virtude da lexislación sectorial aplicable e as servidumes e 

proteccións impostas polo propio Plan Xeral. 

Estas entenderanse por riba de calquera clasificación do solo e serán de 

obrigado cumprimento. Establécense como condicións e limitacións 

complementarias ás ordenanzas do Plan Xeral. 

O presente Anexo ten carácter aberto, no sentido de que as súas 

determinacións serán modificadas na medida en que calquera das 

normativas ou Leis Sectoriais aquí enumeradas sexan obxecto de 

modificación. 

Nalgúns casos as limitacións obedecen á aplicación das diferentes 

normativas sectoriais que regulan os sistemas xerais como as estradas, o 

ferrocarril ou as infraestruturas de servizos, neste caso a interpretación do 

contido deste Anexo deberá ter en conta o regulado no Título II “Sistemas 

Xerais e Locais” da Normativa.  

Noutros casos as limitacións establéceas o propio Plan ou outras figuras 

urbanísticas de rango superior, como os Plans e Proxectos Sectoriais. 



 P L A N  X E R A L  D E  O R D E N A C I Ó N  M U N I C I P A L  D E  P A D E R N E  

 N O R M A T I V A  U R B A N Í S T I C A  A N E X O  I I I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A) 

ZONA DE AFECCIÓN DOS CAMIÑOS 
ANTIGOS E RUTAS HISTÓRICAS 
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A) ZONA DE AFECCIÓN DOS CAMIÑOS ANTIGOS E RUTAS 
HISTÓRICAS. 

CONDICIÓNS DA EDIFICACIÓN: 

Establécese unha zona de afección para os camiños e rutas históricas 
definidas no artigo 2.1.1. da Normativa Urbanística que comprende os 
terreos situados a ambos lados da vía ata unha distancia máxima de 50 
metros medidos perpendicularmente dende a liña de borde da mesma.  

As edificacións que se pretendan construír dentro desta zona de afección 
deberán gardar unhas condicións estéticas e de composición tendentes a 
garantir a súa integración no contexto rural ou urbano, segundo se trate. 
Ademais das condicións específicas propias da ordenanza que sexa de 
aplicación, establécese a obriga do cumprimento do artigo 7.1.6. da 
Normativa Urbanística. Dito artigo pretende garanti-las condicións de 
integración á estrutura tradicional dos asentamentos, que se consideran 
adecuadas para estender á totalidade da zona de afección, nestas clases 
de solo. 

As fachadas dos edificios e os peches ou valados que dan fronte ó 
Camiño Inglés presentarán unhas condicións dignas de acabado, 
mantemento e conservación. Neste sentido, o Concello poderá esixir a 
limpeza periódica de fachadas ou no seu caso o repintado dos 
paramentos enfuscados ou ben a recuperación e rexeneración dos 
revestimentos que se encontren en mal estado de conservación. 

Calquera actuación que poida afectar ao trazado ou contorno do Camiño 
Inglés deberá contar coa previa autorización da Consellería de Cultura e 
Deporte. 
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B) 

PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN 
SOBRE AUGAS 
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B) PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE AUGAS 

A regulación do Sistema de Leitos dos Ríos e lagoas, estará no disposto 
na lexislación de Augas, en particular o Real Decreto Lexislativo 1/2001, 
do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas”. 
Con carácter complementario será de aplicación o Plan Hidrolóxico de 
Galicia-Costa, aprobado polo Real Decreto 103/2003, do 24 de xaneiro. 
Teranse en conta as seguintes consideracións: 

O Dominio Público Hidráulico 

Constitúen o Dominio Público Hidráulico do Estado, coas reservas 
expresamente establecidas en Lei: 

a) As Augas continentais, tanto as superficiais como as subterráneas 
renovables con independencia do tempo de renovación. 

b) Os leitos de correntes naturais, continuas ou descontinuas. 

c) Os leitos dos lagos e lagoas, e os encoros superficiais en leitos 
públicos. 

d) Os acuíferos subterráneos, ós efectos dos actos de disposición ou de 
afección dos recursos hidráulicos (art. 2 da L. A.). 

Enténdese por leito natural dunha corrente continua o descontinua, o 
terreo cuberto polas máximas enchentes ordinarias. Rexerase polo Real 
Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto 
Refundido da Lei de Augas”. 

Todo uso privativo das augas incluído no artigo 52 da Lei de Augas 
require concesión administrativa. 

Dominio Privado 

1) Son de dominio privado os leitos polos que ocasionalmente discorran 
augas pluviais en tanto atravesan, dende a súa orixe unicamente fincas 
de dominio particular. 

2) O dominio privado destes leitos non autorizan para facer neles labores 
nin construír obras que podan facer varia-lo curso natural das augas en 
prexuízo do interese público ou de terceiros, e que esta destrucción 
pola forza das avenidas poda ocasionar danos a persoas ou cosas. 
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Zonas de protección 

Enténdese por ribeiras as faixas laterais dos leitos públicos sitas por riba 
dos niveis de augas baixas, e polas marxes dos terreos que lindan cos 
leitos. 

As marxes están suxeitas, en toda a súa extensión lonxitudinal: 

a) A unha zona de servidume de 5 m de anchura para uso público que se 
regulará regulamentariamente. 

b) A unha zona de policía de 100 m de anchura na que se condicionará o 
uso do solo e as actividades que se desenvolvan. 

Nas zonas próximas á desembocadura do mar, no entorno inmediato dos 
encoros ou cando as condicións topográficas ou hidrográficas dos leitos e 
marxes o fagan necesario para as seguridades de persoas e bens, 
poderase modificar a anchura de ambas zonas no punto que 
regulamentariamente se determine. 

Poderanse realizar no caso de urxencias traballos de protección de 
carácter provisional, nas marxes dos leitos. Serán responsables dos 
eventuais danos que se puideran derivar das citadas obras os propietarios 
que as construísen. 

A zona de servidume para uso público definida no artigo anterior terá os 
fins seguintes: 

a) Paso para o servizo do persoal de vixilancia do leito. 

b) Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial. 

c) Paso para o salvamento de persoas ou bens. 

d) Varado e amarre de embarcacións de forma ocasional e no caso de 
necesidade. 

Os propietarios destas zonas de servidume poderán libremente plantar 
especies non arbóreas, sempre que non impidan o paso sinalado no 
apartado anterior, pero non poderán edificar sobre elas sen obte-la 
autorización pertinente, que se outorgará en casos moi xustificados. As 
autorizacións para plantación de especies arbóreas requirirán autorización 
do Organismo de Conca. 

As situacións xurídicas derivadas das modificacións naturais dos leitos 
rexeranse polo disposto na lexislación civil. En canto ás modificacións que 
se orixinen polas obras legalmente autorizadas estarase ó establecido na 
concesión ou autorización correspondente. 
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Obras en Zonas de Policía 

Na zona de policía de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir 
do leito e co fin de protexe-lo dominio público hidráulico, e o réxime de 
correntes queda sometida ó disposto no Regulamento do D. P. H. as 
seguintes actividades e usos do solo: 

a) As alteracións substanciais do relevo natural do terreo. 
b) As extraccións de áridos. 
c) As construcións de todo tipo, teñan carácter definitivo ou provisional. 
d) Calquera outro uso ou actividade que supoña un obstáculo para a 

corrente en réxime de avenidas ou que poda ser causa de degradación 
ou deterioro do dominio público hidráulico. 

A modificación dos límites da zona de policía cando concorra algunha das 
causas sinaladas no artigo 6 da Lei de Augas, solo poderá ser promovida 
pola Administración do Estado, Autonómica ou Local. 

A competencia para acorda-la modificación corresponderá ó Organismo 
de Conca, debendo instruír ó efecto o oportuno expediente no que deberá 
practicarse o trámite de información pública e o de audiencia dos 
Concellos e Comunidades Autónomas, no territorio no que se encontran 
os terreos gravados e os propietarios afectados. A Resolución deberá ser 
publicada, ó menos, no “Boletín Oficial” das provincias afectadas. 

A execución de calquera obra ou traballo na zona de policía do leito 
precisará autorización administrativa previa do Organismo de Conca, sen 
prexuízo dos supostos especiais regulamentados no regulamento do 
D.P.H. Esta autorización será independente de calquera outra que teña 
que ser outorgada polos distintos órganos das administracións públicas: 

1) Para realizar calquera tipo de construción na zona de policía do leito, 
esixirase a autorización previa do Organismo de Conca, a menos que o 
correspondente plano de ordenación municipal, outras figuras de 
ordenamento urbanístico ou plans de obras da administración, fosen 
informados polo Organismo de Conca e recollerán as oportunas 
previsións presentadas para os efectos. 

2) Á petición referida unirase plano de planta que inclúa a construción e 
marxes dos leitos, cun perfil transversal polo punto de emprazamento 
da construción máis próxima ó leito, na que quedarán reflectidas as 
posibles zonas exentas de edificios. 

3) A tramitación será sinalada nos artigos 52 o 54 do Regulamento do D. 
P. H. 
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4) Os Organismos de Conca notificarán ó concello competente as 

peticións de autorización de construción na zona de policía de leitos, 
así como as resolucións que nela recaian para os efectos do posible 
outorgamento da correspondente licencia de obras. 

Vertidos 

Son obxectivos da protección do dominio público hidráulico contra o seu 
deterioro: 

a) Conseguir e manter un adecuado nivel de calidade das augas. 
b) Impedi-la acumulación de compostos tóxicos ou perigosos no subsolo, 

capaces de contamina-las augas subterráneas. 
c) Evitar calquera outra actuación que poda ser causa da súa 

degradación. 

Queda prohibido con carácter xeral e sen prexuízo do disposto no artigo 
92 da Lei de Augas: 

a) Efectuar vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas. 
b) Acumular residuos sólidos, escombros ou sustancias, calquera que 

sexa a súa natureza ou lugar no que se depositen, que constitúan ou 
podan constituír un perigo de contaminación das augas ou de 
degradación do seu entorno. 

c) Efectuar accións sobre o medio físico ou biolóxico afecto á auga que 
constitúan ou podan constituír unha degradación do mesmo. 

d) O exercicio de actividades dentro dos perímetros de protección fixados 
nos Plans Hidrolóxicos, cando puidera constituír un perigo de 
contaminación ou degradación do dominio público hidráulico (Art. 89 da 
L. A.). 

Toda actividade susceptible de provoca-la contaminación ou degradación 
do dominio público hidráulico e, en particular, o vertido de augas 
continentais require autorización administrativa. 

Para os efectos  considéranse vertidos os que se realicen directa ou 
indirectamente nos leitos, calquera que sexa a natureza destes, así como 
os que se leven a cabo no subsolo ou sobre o terreo, balsas ou 
escavacións, mediante evacuación, inxección ou depósito. 

Novas Instalacións de Aproveitamentos Hidráulicos e/ou 
Rehabilitacións 

Todo uso privativo das augas, segundo o establecido no Capítulo II do 
Texto Refundido da Lei de Augas, require concesión administrativa previa 
para a súa instalación e funcionamento. 
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Edificación en zonas inundables  
Como criterio xeral, non poderá edificarse nas zonas de policía inundables en 
zona urbana ou urbanizable, en tanto non existan os estudos previos que 
correspondan. Con carácter previo, os estudos de canalización dun río en zona 
urbana consistirán na definición do eixe da canalización, a anchura e o calado, 
para o caudal de T= 500 anos como mínimo, pudendo ser superior a xuízo do 
Organismo de Conca.  

A título orientador na zona rural poderanse autorizar si o Organismo de Conca 
o estimase, edificacións nas zonas de policía inundables, cando con pendentes 
do río 1, 2, 3 ou máis por mil, os calados de auga sexan inferiores a 1,00, 0,75 
e 0,25 m. respectivamente, e a edificación no sentido transversal á corrente 
oclúa unha área mollada non maior da que resulta do producto da anchura da 
superficie libre por unha altura de 15 cm. no caso de haber máis dunha 
edificación, a área mollada ocluída entenderase que é a producida polo 
conxunto de edificios situados nunha mesma sección transversal.  

Vías de comunicación  
As vías de comunicación novas en vales de río normal sen chaeira de 
inundación que discorran por el, situaranse preferiblemente fora da zona 
inundable; cando teñan que cruzalo, terase en conta, a título orientador, as 
seguintes puntualizacións: 

- As vías de comunicación dimensionaranse coa enchente de T = 500 años, 
poderanse situar en zonas inundables para discorrer polo val ou para 
cruzalo, salvo que non sexa posible a xuízo do Organismo de Conca. No 
caso de vías de comunicación que discorren polo val, trazaranse 
sensiblemente paralelas ás liñas de corrente e non poderán provocar unha 
sobre elevación das augas superior a 10 cm. no caso de atravesar o val, a 
autorización virá condicionada a que o peticionario determine as novas 
áreas inundables. 

- Nas estradas e vías de comunicación antigas, nas que se realicen obras de 
ensanche e mellora que impliquen a construción de novas infraestruturas; 
estas dimensionaranse para a enchente de T=500 años, salvo que a xuízo 
do Organismo de Conca se estimase outro período de retorno debidamente 
xustificado no proxecto da nova infraestrutura, atendendo ás peculiaridades 
de que a zona fose un corredor de tráfico non importante; ou non fose 
urbana ou urbanizable. 

Condicións que deben cumpri-las obras a construír no Dominio Público 
Hidráulico  
Con carácter xeral suxírese ós órganos administrativos responsables da 
tramitación de expedientes relativos a autorizacións de construción no Dominio 
Público Hidráulico, en previsión de posibles resgos de inundación, unha serie 
de condicionantes xerais, orientadores ou liñas de actuación para evita-la 
problemática que puidera xurdir. 
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Estas recomendacións teñen carácter xeral e orientador, pudendo ser que a 
xuízo do Organismo de Conca fose necesario impoñer outros condicionantes. 
Reflíctense neste epígrafe unhas especificacións dependendo do tipo de obra a 
realizar. 

Os órganos de desaugue das grandes presas dimensionaranse coa onda de 
caudal de proxecto. Sen embargo, comprobarase que o funcionamento dos 
órganos de desaugue con condicións límite para caudal extremo, non 
comprometa a seguridade da presa. 

As presas de pequena entidade a construír no leito, sería aconsellable con 
carácter xeral, que cumprisen as seguintes condicións:  

- O labio situarase a unha altura tal que, o caudal que sexa capaz de 
desauga-lo tramo circule pola presa en réxime crítico e sen producir 
desbordamentos.  

- A altura da presa non debe producir recheos augas arriba que produzan 
elevacións da lámina de auga que ocasionen afeccións a terceiros. Non se 
admite en xeral que o propietario se comprometa a limpalo ou que se 
dispoña dunha comporta de limpeza, salvo que así o considere o 
Organismo de Conca.  

- No caso de variarse o trazado do río, só se indemnizará en concepto de 
demolición e reposición: da presa, obra de toma e obra de transporte ata o 
punto onde estaba situada a toma anterior.  

Nas construcións de pontes, a título orientador e xeral pódense establecer un 
conxunto de recomendacións, sometidas en todo caso ó xuízo do Organismo 
de Conca en cada situación específica e actuación concreta a executar.  

A construción dunha ponte en zona urbana require con carácter previo a súa 
autorización, o estudo da súa capacidade de desaugue e a comprobación de 
que non se producen afeccións engadidas por sobre elevación da lámina de 
auga en caso de enchentes. Resultaría aconsellable que ata 25 m. de luz teñan 
un só vano, para luces maiores terán un vano con luz maior de 20 m. e outro 
ou outros dous con luces maiores de 6 m. En tramos rectos o vano de máis de 
20 m. situarase no centro, e en tramos curvos no exterior da curva. As 
cimentacións e fustes dos piares terán a profundidade necesaria en función dos 
estudos realizados. O resgardo dende o nivel de augas á cara inferior do 
taboleiro será, si é posible, dun metro ou maior. En calquera caso no punto 
central da ponte este resgardo será como mínimo igual ó 2,5% da anchura da 
ponte cun mínimo de 20 cm.  
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As pontes para estradas en zona rural non inundable, (non inundables coa 
enchente de T = 500 anos), requirirán que o peticionario presente ó Organismo 
de Conca sobre plano 1 :5.000 ou maior, o punto de cruce, a dirección e o 
resgardo dende a superficie libre da auga á parte inferior do taboleiro, que será 
o que resulte de interpolar entre os seguintes datos:  

Conca 
Km² 5 10 12 50 100 1.000 2.000  

Resgardo  
Mts. 0,15 0,25 0,40 0,50 0,75 1,00 1,50  

As pontes en zona rural, de camiños veciñais ou pistas rurais, terán maior 
capacidade de desaugue que os tramos inmediatamente augas arriba e augas 
abaixo. Resultaría aconsellable que ata 20 m. de luz o leito se salvara cun só 
vano; para luces maiores haberá un vano de 15 m. e outro ou outros dous con 
luces maiores de 2 m. A parte inferior do taboleiro quedará a 25 cm. por riba 
dos terreos lindeiros, non así o camiño de acceso dos que 20 m. antes e 
despois da ponte quedarán ó nivel dos terreos, de maneira que se inunde antes 
o camiño que a ponte.  

Cando as enchentes dun leito afecten a unha zona urbana, calquera ponte que 
se pretenda construír augas abaixo, requirirá un estudo xeral que contemple os 
efectos que puideran producirse, con carácter previo a súa autorización.  

Con carácter xeral evitaranse as canalizacións cubertas, máxime cando se 
prevexan arrastres de sólidos e flotantes. No suposto de que sexa inevitable a 
cobertura dun leito, sería aconsellable que si a conca drenada é superior a 0,5 
Km² a sección fose visitable, cunha altura de polo menos 1,80 m. e unha 
anchura non inferior a 1,50 m, dimensións orientadoras que poderán variar a 
xuízo do Organismo.  

Nos encanamentos procurarase que exista un leito que garanta un calado 
mínimo en augas baixas para procura-lo desprazamento da fauna acuática e a 
capacidade de arrastre suficiente para a non deposición de materiais.  

Estas prescricións orientadoras coordinaranse cos condicionantes relativos a 
proxectos de canalizacións e pontes descritas no artigo 2.86.  

En xeral, e si o Organismo de Conca así o estimase, nos drenaxes transversais 
de vías de comunicación non sería conveniente engadir a unha valgada áreas 
vertentes superiores en máis dun 10% á superficie da conca propia. Caso de 
cumprir dita condición, resulta aconsellable aumenta-la capacidade de 
desaugue do leito da valgada receptora ata que a enchente de T = 25 anos non 
presente sobre elevación augas arriba da vía de comunicación superiores a 10 
cm.  
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Normas para o outorgamento de autorizacións de investigación ou 
concesións, referidas ó caudal máximo instantáneo por captación, 
distancias entre aproveitamentos, profundidades de perforación e de 
instalación de bombas, selado de acuíferos e condicións das concesións 
para ser consideradas de pouca importancia  

A Lei de Augas 29/1985, e máis concretamente o desenvolvemento 
regulamentario da mesma, contempla as normas xerais para o outorgamento 
de investigacións ou concesións de augas subterráneas. Estas normas  
desenvólvense nos artigos 177 ou 188 (ambos inclusive) do Regulamento do 
Dominio Público Hidráulico.  

Nas unidades de futura definición as normas para outorgamento de concesións 
sería recomendable que contemplaran as seguintes condicións, referidas ó 
caudal máximo instantáneo por captación Qi.  

En xeral, en depósitos aluviais, o caudal máximo instantáneo por captación 
sería recomendable que fose menor de 6 l/s (Qi < 6 l/s).  

No resto de materiais detríticos do Cuaternario e Terciario, Qi dependerá tanto 
das características hidráulicas do acuífero coma do grao de eficacia da obra de 
captación, Qi podería variar entre 1 e 100 l/s en función da situación da 
captación. En calquera caso Qi poderá ser de tal magnitude que a depresión 
producida sexa menor do 25% de espesura saturada do acuífero.  

En calquera caso o caudal máximo instantáneo e o volume anual máximo por 
captación serán determinados pola administración competente en cada caso, 
non sendo aconsellable superar no balance hídrico total da unidade 
considerada, o 90% do volume de entradas.  

- Distancias entre aproveitamentos  

Inicialmente e á falta de estudos de maior detalle recoméndase que a 
distancia entre os aproveitamentos non poderá ser inferior a 100 m. sen o 
permiso de aproveitamento preexistente legalizado. En captacións de 
escasa importancia non poderá ser inferior a 50 m. sen o citado permiso 
salvo que o Organismo de Conca considerase outras distancias a cumprir 
dependendo da situación, peculiaridade da zona obxecto de 
aproveitamento.  

Excepcionalmente en ambos casos poderanse outorgar concesións a 
menor distancia si o interesado acredita a non afección ós aproveitamentos 
anteriores legalizados e así o estimase  Organismo de Conca.  

- Profundidades de perforación e instalación de bombas.  
A falta dos estudos de detalle recoméndase establecer con carácter xeral 
unha limitación á profundidade, tal que esta non supere o substrato 
impermeable da unidade hidroxeolóxica, con obxecto de non captar 
materiais infraxacentes de maior salinidade ou pertencentes a outras 
unidades.  



 P L A N  X E R A L  D E  O R D E N A C I Ó N  M U N I C I P A L  D E  P A D E R N E  

 N O R M A T I V A  U R B A N Í S T I C A  A N E X O  I I I  

 

En canto á profundidade da instalación da bomba se refire, como norma 
xeral, aconséllase que esta non supere os 213 da columna de auga en 
acuíferos pequenos (confinados) e de 113 en caso de acuíferos libres 
(mantos libres).  

- Selado de acuíferos  

En tódolos aproveitamentos tomaranse de forma previa, medidas para o 
selado de niveis contaminantes (naturais ou por efecto da acción antrópica) 
dentro do acuífero da unidade hidroxeolóxica con obxecto de non 
contamina-lo recurso hidráulico dispoñible.  

- Condicións das concesións para ser consideradas de escasa importancia 

Considéranse captacións de escasa importancia aquelas que cumpran as 
seguintes condicións:  

Volume máximo anual extraído: < 7.000 m³ 
Caudal instantáneo: < 1 I/s  

Normas para a protección de acuíferos  

Para a protección de acuíferos, serán de aplicación as normas xerais e 
específicas que inclúa o Programa correspondente, previa aprobación pola 
Xunta de Goberno da Conca intracomunitaria de Galicia-Costa.  

Para aquelas unidades hidroxeolóxicas que podan presentar perigos de 
esgotamento en períodos de estiaxe ou afeccións de importancia á calidade do 
recurso hídrico subterráneo (intrusión mariña, focos de contaminación, etc.), 
deberase establece-las normas de explotación de cada unidade previo estudo 
do funcionamento hidroxeolóxico do acuífero.  

Con carácter xeral aconséllase, salvo que o Organismo de Conca considerase 
outros criterios de mellor aplicabilidade que nas unidades a definir, aplicaranse 
as condicións descritas na norma 2.94 recomendándose a realización de 
estudos específicos.  

Nas unidades hidroxeolóxicas próximas á costa, para garanti-la non salinidade,  
seguiranse os criterios sinalados na norma 2.93, salvo que o Organismo de 
Conca estimase outros de mellor aplicabilidade.  
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C) PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE ESTRADAS 

As condicións e limitacións que se deben aplicar ós terreos afectados 
polas estradas no Termo Municipal de Paderne dependen da seguinte 
lexislación sectorial: 

- Lei 25/1988, do 29 de xullo, de Estradas. 

- Real decreto 1812/1994, do 2 de setembro, polo que se aproba o 
Regulamento Xeral de Estradas. 

- Real Decreto 597/1999, do 16 de abril, polo que se modifica o 
Regulamento Xeral de Estradas. Aplicable a estradas estatais, que no 
caso de Paderne constitúeo a estrada nacional N-550. 

- Orden Ministerial de Fomento, do 16 de decembro de 1997, pola que 
se regulan os accesos ás estradas do Estado, as vías de servizo e a 
construción de instalacións de servizos. 

- Lei 4/1994, do 14 de setembro, de Estradas de Galicia. Aplicable ó 
resto de estradas non estatais, onde a competencia corresponde á 
Comunidade Autónoma de Galicia. 

- Protección do dominio público e limitacións á propiedade nas 
estradas nacionais (Autoestrada do Atlántico AP-9 e N-651). 

 Transcríbese a continuación o contido do articulado do Regulamento 
Xeral de Estradas que fai referencia a este concepto: 

“Artigo 73. Zonas de protección. 
1. Ós efectos da Lei de Estradas e deste Regulamento establécense 

nas estradas as seguintes zonas: de dominio público, de servidume 
e de afección (artigo 20). 

2 A efectos do réxime xurídico de protección do dominio público viario 
e para a determinación das limitacións da propiedade dos terreos 
lindeiros, os ramais de enlace e as vías de xiros de interseccións 
terán en todo caso a consideración de estradas convencionais. 

3. A natureza de dominio público dos terreos e instalacións dos 
elementos funcionais da estrada que establece o artigo 55.3 deste 
Regulamento, prevalecerá sobre as zonas de servidume ou afección 
onde se superpoñan. 

4. Onde as zonas de dominio público, servidume e afección se 
superpoñan, en función de que a súa medición se realice dende a 
estrada principal ou dende os ramais de enlaces e vías de xiro de 
interseccións, prevalecerá, en todo caso, a configuración da zona de 
dominio público sobre a de servidume, e a desta sobre a de 
afección, calquera que sexa a estrada ou elemento determinante. 



 P L A N  X E R A L  D E  O R D E N A C I Ó N  M U N I C I P A L  D E  P A D E R N E  

 N O R M A T I V A  U R B A N Í S T I C A  A N E X O  I I I  

 
5. Nos cruces e interseccións da Rede de Estradas do Estado con 

estradas de titularidade doutras Administracións Públicas, o 
exercicio das respectivas competencias coordinaranse entre si, 
quedando a salvo as atribucións do Estado sobre as estradas da súa 
propia Rede. 

SECCIÓN 1. ZONA DE DOMINIO PÚBLICO 
Artigo 74. Delimitación. 
1  Son de dominio público os terreos ocupados polas estradas estatais 

e os seus elementos funcionais, e unha franxa de terreo de 8 metros 
de anchura en autoestradas, autovías e vías rápidas, e de tres 
metros no resto das estradas, a cada lado da vía, medidas en 
horizontal e perpendicularmente ó eixe da mesma, dende a aresta 
exterior da explanación. A aresta exterior da explanación é a 
intersección da támara do desmonte, do terraplén ou, no seu caso, 
dos muros de sostemento lindeiros, co terreo natural. Nos casos 
especiais de pontes, viaductos, túneles, estruturas ou obras 
similares, poderase fixar como aresta exterior da explanación a liña 
de proxección ortogonal do borde das obras sobre o terreo. Será en 
todo caso de dominio público o terreo ocupado polos soportes da 
estrutura (artigo 21.1). 

2. En túneles, a determinación da zona de dominio público poderá 
estenderse á superficie dos terreos necesarios para asegura-la 
conservación e mantemento da obra, de acordo coas características 
xeotécnicas do terreo, a súa altura sobre o túnel e a disposición dos 
seus elementos, tales como ventilación, accesos ou outros 
necesarios. 

Artigo 75. Expropiación. 
1. Os proxectos de construción ou trazado de novas estradas, 

variantes, duplicacións de calzada, acondicionamento, 
restablecemento das condicións das vías e ordenación de accesos 
comprenderán a expropiación dos terreos a integrar na zona de 
dominio público, incluíndo no seu caso os destinados a áreas de 
servizo e outros elementos funcionais da estrada. 

2. Excepcionalmente, nos casos de viaductos e pontes, a expropiación 
e, en consecuencia, a configuración da zona de dominio público, 
poderá limitarse ós terreos ocupados polos cimentos dos soportes 
das estruturas e unha franxa dun metro, como mínimo, ó seu redor. 
O resto dos terreos afectados quedará suxeito á imposición das 
servidumes de paso necesarias para garanti-lo adecuado 
funcionamento e explotación da estrada. 
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Artigo 76. Obras e instalacións. 
1. Só poderán realizarse obras ou instalacións na zona de dominio 

público da estrada, previa autorización do Ministerio de Obras 
Públicas, Transportes e Medio Ambiente , cando a prestación dun 
servizo público de interese xeral así o esixa. Todo elo sen prexuízo 
doutras competencias concorrentes e do establecido no artigo 38 da 
Lei de Estradas e concordantes deste Regulamento (artigo 21.3). 

2. En ningún caso se autorizarán obras ou instalacións que podan 
afectar á seguridade da circulación viaria, prexudiquen a estrutura da 
estrada e os seus elementos funcionais, ou impidan a súa adecuada 
explotación. 

3. Na zona de dominio público permitiranse as obras relacionadas cos 
accesos dunha estación de servizo debidamente autorizada. 

4. Poderase autorizar excepcionalmente a utilización do subsolo na 
zona de dominio público, para a implantación ou construción de 
infraestruturas imprescindibles para a prestación de servizos 
públicos de interese xeral, cos requisitos e procedementos 
establecidos na Sección 6 do presente Título do Regulamento. 

5. No caso previsto no apartado anterior, as obras ou instalacións 
situaranse fora da explanación da estrada, salvo nos casos de 
cruces, túneles, pontes e viaductos. 

SECCIÓN 2. ZONA DE SERVIDUME 
Artigo 77. Delimitación. 
A zona de servidume das estradas estatais consistirá en dúas franxas 
de terreo a ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente pola 
zona de dominio público definida nos artigos 21 da Lei de Estradas e 
74 deste Regulamento, e exteriormente por dúas liñas paralelas ás 
arestas exteriores da explanación a unha distancia de 25 metros en 
autoestradas, autovías e vías rápidas, e de 8 metros no resto das 
estradas, medidas dende as citadas arestas (artigo 22.1). 
Artigo 78. Usos permitidos. 
1. Na zona de servidume non poderán realizarse obras nin se 

permitirán máis usos que aqueles que sexan compatibles coa 
seguridade viaria, previa autorización, en calquera caso, do 
Ministerio de Obras Públicas, Transportes e Medio Ambiente , sen 
prexuízo doutras competencias concorrentes e do establecido no 
artigo 38 da Lei de Estradas e 123 deste Regulamento (artigo 22.2). 
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2. En todo caso, o Ministerio de Obras Públicas, Transportes e Medio 

Ambiente poderá utilizar ou autoriza-la utilización da zona de 
servidume por razóns de interese xeral ou cando o requira o mellor 
servizo da estrada (artigo 22.3). 

3. A zona de servidume  poderase utilizar para os seguintes fines:  
a Canalización de augas que discorran pola estrada.  
b Depósito temporal de obxectos que se encontren sobre a 

plataforma da estrada e constitúan perigo ou obstáculo para a 
circulación.  

c Estacionamento temporal de vehículos ou remolques que non 
podan circular por calquera causa.  

d Conduccións vinculadas a servizos de interese xeral, si non existe 
posibilidade de levalas más lonxe da estrada.  

e Almacenamento temporal de materiais, maquinaria e ferramentas 
destinadas ás obras de construción, reparación ou conservación 
da estrada.  

f Outros análogos que contribúan ó mellor servizo da estrada, tales 
como camiños agrícolas ou de servizo, e zonas de aparcamento.  

4. O outorgamento das autorizacións para a utilización por terceiros da 
zona de servidume para os fins expresados, corresponderá á 
Dirección Xeral de Estradas. 

Artigo 79. Requisitos. 
1. Nos supostos enunciados nos parágrafos a), b) e c) do apartado 3 

do artigo anterior, a utilización temporal dos terreos comprendidos 
na zona de servidume non requirirá a previa notificación da Dirección 
Xeral de Estradas ó propietario nin ó posuidor dos terreos afectados. 

2. Nos casos previstos nos parágrafos d), e) e f), a Dirección Xeral de 
Estradas notificará previamente ó propietario do inmoble afectado e 
ó arrendatario ou outros posuidores con título válido en Dereito, a 
resolución de ocupa-los terreos necesarios, con expresión da 
superficie e do prazo previsto, finalidade á que se destina e 
designación do beneficiario, ós efectos de que nun prazo de quince 
días manifeste o que estime conveniente. 
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Artigo 80. Uso polos titulares. 
1 O uso e explotación dos terreos comprendidos dentro da zona de 

servidume polos seus propietarios ou titulares dun dereito real ou 
persoal que leve aparellado o seu goce, estarán limitados pola súa 
compatibilidade coas ocupacións e usos que efectúe a Dirección 
Xeral de Estradas ou as persoas autorizadas, sen que esta 
limitación xere dereito a indemnización. 

2 Os propietarios ou titulares doutros dereitos reais ou persoais sobre 
os terreos afectados polas servidumes necesarias para garanti-lo 
funcionamento e explotación da estrada poderán realizar cultivos 
sen necesidade de autorización, pero non obras ou instalacións que 
impidan a efectividade da servidume ou que afecten á seguridade da 
circulación viaria. Tampouco se poderán realizar plantacións, obras 
ou instalacións que impidan a efectividade desas servidumes ou 
incidan na seguridade da circulación viaria. 

Artigo 81. Indemnización. 
1 Serán indemnizables a ocupación da zona de servidume e os danos 

e prexuízos que se causen pola súa utilización (artigo 22.4). 
2. A tal efecto, será de aplicación o previsto na Lei de Expropiación 

Forzosa e o seu Regulamento. 
3. O abono das indemnizacións será por conta do beneficiario da 

ocupación. 
SECCIÓN 3. ZONA DE AFECCIÓN 
Artigo 82. Delimitación. 
A zona de afección dunha estrada estatal consistirá en dúas franxas de 
terreos a ambos lados da mesma, delimitadas interiormente pola zona 
de servidume e exteriormente por dúas liñas paralelas ás arestas 
exteriores da explanación a unha distancia de 100 metros en 
autoestradas, autovías e vías rápidas, e de 50 metros no resto das 
estradas, medidas dende as citadas arestas (artigo 23.1). 
Artigo 83. Obras e instalacións. 
1. Para executar na zona de afección calquera tipo de obras ou 

instalacións fixas ou provisionais, cambia-lo uso ou destino das 
mesmas e plantar ou talar árbores, requirirase a previa autorización 
do Ministerio de Obras Públicas, Transportes e Medio Ambiente, sen 
prexuízo doutras competencias concorrentes e do establecido no 
artigo 38 da Lei de Estradas e 123 deste Regulamento (artigo 23.2). 
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2. Nas construcións e instalacións xa existentes na zona de afección 

poderán realizarse obras de reparación ou mellora, previa a 
autorización correspondente, unha vez constatada a súa finalidade e 
contido, sempre que non supoñan aumento de volume da 
construción e sen que o incremento de valor que aquelas comporten 
poda ser tido en conta a efectos expropiadores, todo elo, así mesmo, 
sen prexuízo das demais competencias concorrentes e do disposto 
no artigo 39 da Lei (artigo 23.3). 

3. A denegación da autorización deberá fundarse nas previsións dos 
plans ou proxectos de ampliación ou variación da estrada, nun futuro 
non superior a dez anos (artigo 23.4). 

SECCIÓN 4. LIÑA LÍMITE DE EDIFICACIÓN 
Artigo 84. Delimitación. 
1. A ambos lados das estradas estatais establécese a liña límite de 

edificación, dende ela ata a estrada queda prohibido calquera tipo de 
obra de construción, reconstrución ou ampliación, agás das que 
resulten imprescindibles para a conservación e mantemento das 
construcións existentes. 

 A liña límite de edificación sitúase a 50 metros en autoestradas, 
autovías e vías rápidas, e a 25 metros no resto das estradas, da 
aresta exterior da calzada máis próxima, medidos horizontalmente a 
partir da mencionada aresta. Enténdese que a aresta exterior da 
calzada é o borde exterior da parte da estrada destinada á 
circulación de vehículos en xeral (artigo 25.1). 

2. Ós efectos do apartado anterior, os ramais de enlaces e as vías de 
xiro de interseccións terán a consideración de estradas 
convencionais. 

Artigo 85. Casos especiais. 
1. Con carácter xeral, nas estradas estatais que discorran total ou 

parcialmente por zonas urbanas, o Ministerio de Obras Públicas, 
Transportes e Medio Ambiente poderá establece-la liña límite de 
edificación a unha distancia inferior á fixada no artigo anterior, 
sempre que o permita o planeamento urbanístico correspondente, 
con arranxo ó procedemento que regulamentariamente se estableza 
(artigo 25.2). 

2 Así mesmo, o Ministerio de Obras Públicas, Transportes e Medio 
Ambiente, previo informe das Comunidades Autónomas e Entidades 
locais afectadas, poderá, por razóns xeográficas ou 
socioeconómicas, fixar unha liña límite de edificación inferior á 
establecida con carácter xeral, aplicable a determinadas estradas 
estatais en zonas ou comarcas perfectamente delimitadas (artigo 
25.3). 
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3. Non obstante o disposto nos apartados anteriores, nas variantes ou 

estradas de circunvalación que se constrúan co obxecto de elimina-
las travesías das poboacións, a liña límite de edificación situarase a 
100 metros, medidos horizontalmente a partir da aresta exterior da 
calzada en toda a lonxitude da variante (artigo 25.4). 

4. A efectos do previsto nos apartados 1 e 2 do presente artigo, a 
Dirección Xeral de Estradas determinará provisionalmente a liña 
límite de edificación e someterá o correspondente estudo de 
delimitación a información pública, polo prazo de trinta días hábiles, 
que se anunciará no Boletín Oficial do Estado, a fin de que calquera 
persoa física ou xurídica poda formula-las alegacións que estime 
pertinentes. 

Simultaneamente, dita Dirección Xeral remitirá ás Comunidades 
Autónomas e Entidades locais afectadas, o referido estudo de 
delimitación, a fin de que, en dito prazo e un mes máis, se manifesten. 
En caso de conformidade, ou si as Comunidades Autónomas ou as 
Entidades locais non contestasen no prazo mencionado, o expediente 
elevarase ó Ministro de Obras Públicas, Transportes e Medio Ambiente 
para a súa resolución definitiva. 
No suposto de desconformidade, procederase con arranxo ó indicado 
no parágrafo segundo do apartado 1 do artigo 10 da Lei de Estradas e 
33 deste Regulamento. 
Artigo 86. Coincidencia de zonas. 
1. Onde, por ser moi grande a proxección horizontal da támara das 

explanacións, a liña límite de edificación quede dentro das zonas de 
dominio público ou de servidume, a citada liña farase coincidir co 
borde exterior da zona de servidume. 

2 Onde as liñas límite de edificación se superpoñan, en función de que 
a súa medición se realice dende a estrada principal ou dende os 
ramais de enlaces e vías de xiro de interseccións, prevalecerá, en 
todo caso, a máis afastada da estrada, calquera que sexa a estrada 
ou elemento determinante. 

Artigo 87. Obras e instalacións. 
1 Poderanse executar obras de conservación e mantemento das 

construcións existentes dentro da liña límite de edificación, así como 
obras de reparación por razóns de hixiene e ornato dos inmobles, 
previa a comunicación do seu proxecto á Dirección Xeral de 
Estradas; entendéndose a conformidade desta si non manifestase 
reparo algún, fundado na contravención do disposto na Lei de 
Estradas e neste Regulamento, no prazo dun mes. 
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2. A Dirección Xeral de Estradas poderá autoriza-la colocación de 
instalacións facilmente desmontables, así como de cerramentos 
diáfanos, entre o borde exterior da zona de servidume e a liña límite 
de edificación, sempre que non resulten minguadas as condicións de 
visibilidade e seguridade da circulación viaria. 

3. Os depósitos subterráneos, surtidores de aprovisionamento e 
marquesiñas dunha estación de servizo deberán quedar situados 
máis aló da liña límite de edificación. 

4. Entre o borde exterior da zona de servidume e a liña límite de 
edificación non se poderán executar obras que supoñan unha 
edificación por debaixo do nivel do terreo, nin realizar instalacións 
aéreas ou subterráneas que constitúan parte integrante de industrias 
ou establecementos, agás as instalacións que teñan carácter 
provisional ou sexan facilmente desmontables. 

5. As limitacións anteriormente sinaladas non confiren ós titulares de 
dereitos reais sobre as fincas incluídas na liña límite de edificación, 
ningún dereito a indemnización. 

SECCIÓN 5. PUBLICIDADE 
Artigo 88. Prohibición. 
1 Fora dos tramos urbanos das estradas estatais queda prohibido 

realizar publicidade en calquera lugar visible dende a zona de 
dominio público da estrada, sen que esta prohibición de en ningún 
caso dereito a indemnización (artigo 24.1). 

2 A prohibición afectará a tódolos elementos da instalación publicitaria, 
comprendendo a fixación de carteis, colocación de soportes e 
calquera outra manifestación da citada actividade publicitaria, agás 
as exceptuadas na Lei de Estradas e no presente Regulamento. 

Artigo 89. Carteis informativos. 
1. Ós efectos do disposto no artigo anterior, non se consideran 

publicidade os carteis informativos autorizados polo Ministerio de 
Obras Públicas, Transportes e Medio Ambiente (artigo 24.2). 

2. Son carteis informativos:  
a. Os sinais de servizo.  
b. Os carteis que indiquen lugares de interese cultural, turístico, 

poboacións, urbanizacións e centros importantes de atracción con 
acceso directo e inmediato dende a estrada.  

c Os que se refiran a actividades e obras que afecten á estrada.  
d. Os rótulos dos establecementos mercantís ou industriais que 

sexan indicativos da súa actividade, nas condicións fixadas no 
artigo seguinte.  
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e. Os que se refiran ós carburantes dispoñibles, marca e prezos dos 

mesmos na estación de servizo más próxima. (Parágrafo 
engadido polo R.D.1911/97)  

3. Nos casos a), b), c) i e) do apartado anterior, a forma, colores e 
dimensións dos carteis informativos determinaranse polo Ministerio 
de Fomento, así como, en particular, a distancia a que se deban 
coloca-los carteis do parágrafo e), medida dende o acceso á 
estación de servizo. (Apartado engadido polo R.D.1911/97) 

4 Os carteis informativos poderán ser colocados polos interesados, 
previa autorización da Dirección Xeral de Estradas, correndo a cargo 
de aqueles o seu mantemento e conservación. A autorización 
poderá ser revogada sen dereito a indemnización, previa audiencia 
do interesado, en caso de mala conservación, cese da actividade 
obxecto da información, por razóns de seguridade da circulación, ou 
por prexudica-lo servizo público que presta a estrada. 

5 Nos casos de revogación contemplados no apartado anterior, a 
Dirección Xeral de Estradas comunicará ó interesado a resolución 
motivada, dándolle un prazo para que retire o cartel obxecto de 
revogación, así como os seus soportes e cimentos. Transcorrido dito 
prazo sen que o interesado procedese á retirada, a Dirección Xeral 
de Estradas levaraa a cabo, estando o titular obrigado ó pago dos 
custes da operación. 

6. Será necesaria a colocación de carteis informativos dos carburantes 
petrolíferos, prezo e marca dos mesmos, ofrecidos na instalación de 
venta ó público máis próxima. A situación de ditos carteis 
efectuarase dentro das zonas de dominio público ou de servidume 
da estrada, debendo ser autorizada pola Dirección Xeral de 
Estradas. Será responsabilidade do titular da autorización a 
veracidade da información contida no cartel, así como a súa 
instalación, conservación e mantemento, operacións que, en todo 
caso, se farán sen risco algún para a seguridade viaria. (Apartado 
engadido polo R.D.1911/97) 

Artigo 90. Rótulos e anuncios. 
1. Os rótulos de establecementos mercantís ou industriais 

terán a consideración de carteis informativos si están 
situados sobre os inmobles en que aqueles teñan a súa 
sede ou na súa inmediata proximidade, e non poderán 
incluír comunicación adicional algunha tendente a 
promove-la contratación de bens ou servizos. 

2. Os rótulos e anuncios deberán ser autorizados pola Dirección Xeral 
de Estradas. En ningún caso se autorizarán:  
a. Os rótulos nos que a segunda maior dimensión sexa superior ó 10 

por 100 da súa distancia á aresta exterior da calzada.  
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b. Os rótulos que, polas súas características ou luminosidade, vistos 

dende calquera punto da plataforma da estrada, podan producir 
abraios, confusión ou distracción ós usuarios desta, ou sexan 
incompatibles coa seguridade da circulación viaria.  

3. Non se considerará publicidade os rótulos ou debuxos que figuren 
sobre os vehículos automóbiles, e se refiran exclusivamente ó 
propietario do mesmo ou á carga que transporte. Non se poderán 
utilizar sustancias que reflictan, cores ou composicións que podan 
inducir a confusión con sinais de circulación ou obstaculiza-lo tráfico 
rodado. 

Artigo 91. Excepción. 
Excepcionalmente, terán a consideración de información os avisos de 
carácter eventual relativos a probas deportivas ou acontecementos 
similares, regulamentariamente autorizados e que se desenvolvan na 
propia estrada, sen prexuízo do establecido nos artigos 24.1 da Lei de 
Estradas e 88.1 deste Regulamento. 

CAPÍTULO II. ACCESOS 
Artigo 101. Concepto.- Considéranse accesos a unha estrada estatal: 
a) As conexións desta coas vías de servizo da propia estrada ou en 

outras vías non estatais. 
b) As entradas e saídas directas de vehículos a núcleos urbanos e 

industriais, e a fincas e predios colindantes. 
Artigo 102. Limitación de accesos.  
1. O Ministerio de Fomento pode limitar os accesos ás estradas estatais 

e establecer con carácter obrigatorio os lugares nos que tales accesos 
poden construírse (artigo 28.1). 

2. Así mesmo, queda facultado para reordenar os accesos existentes co 
obxecto de mellorar a explotación da estrada e a seguridade vial, 
pudendo expropiar para iso os terreos necesarios (artigo 28.2). 

3. As propiedades colindantes non terán acceso directo ás novas 
estradas, ás variantes de poboación e de trazado, nin ós novos 
tramos de calzada de interese xeral do Estado, salvo que sexan 
calzadas de servizo (artigo 28.4). 

4. Tampouco non terán estas propiedades acceso directo ás autovías, 
salvo a través de vías de servizo. Estas vías de servizo, elemento 
funcional da estrada, só se construirán para levar a cabo unha 
reordenación de accesos ou por outras razóns de interese público. 

5. Nos demais casos, as propiedades colindantes non terán acceso 
directo á estrada, non previsto pola Dirección Xeral de Estradas, salvo 
que se realice ó través de vías de servizo, se non se cumpre 
previamente unha das dúas condicións seguintes: 
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a. Que o acceso sexa de interese público por se atopar vinculado a 

bens, obras ou servizos de carácter igualmente público. 
b. Que estea suficientemente xustificada a imposibilidade de outro 

tipo de acceso. 
6. Aínda nos supostos contemplados no apartado anterior, a Dirección 

Xeral de Estradas poderá establecer, con carácter obrigatorio, os 
lugares e condicións en que tales accesos poden construírse . 

7. En todo proxecto de duplicación de calzada, acondicionamento do 
trazado ou ensanche da plataforma dunha estrada estatal existente se 
incluirá o estudo da reordenación dos accesos que tivesen no 
momento de redactar dito proxecto. 

8. O cruce dalgún carril ou calzada dunha estrada estatal se fará a 
distinto nivel nos seguintes casos: 
a) Para cruzar unha autoestrada, autovía ou vía rápida. 
b) Cando a intensidade media diaria (IMD) da circulación por unha 

estrada convencional, no momento da autorización, rebase os 
5.000 vehículos, ou cando se atinxa dita intensidade. 
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- Protección do dominio público e limitacións á propiedade nas 
estradas non estatais. 

 Transcríbese a continuación o contido dos articulados da Lei 4/1994 de 
Estradas de Galicia. 

“Artigo 29.  

1. Para os efectos da presente lei establécese unha área de influencia 
das estradas, que está integrada polas seguintes zonas: de dominio 
público, de servidume e de afección. 

2. As obras, instalacións, edificacións, cerramentos e calquera outra 
actividade que afecte terreos comprendidos na área de influencia das 
estradas, incluída a plantación de árbores, requirirán, en todo caso, 
expresa autorización do órgano competente da Administración titular da 
estrada, sen prexuízo doutras competencias concorrentes e do 
disposto no artigo 53 da presente lei, exceptuándose as labores 
agrícolas que non supoñan unha modificación da configuración do 
terreo. 

3. As autorizacións ás que se refire o parágrafo anterior, se entenderán 
outorgadas sen prexuízo de terceiro, e sempre a precario na parte en 
que afecte á zona de dominio público. O órgano competente da 
Administración titular da estrada establecerá, si é o caso, unha fianza 
en metálico para garanti-la execución das obras conforme ás 
condicións impostas, que deberá deposita-la persoa ou entidade que 
materialmente as realice. 

4. Serán nulas de pleno dereito as licencias e autorizacións 
administrativas outorgadas sen axustarse ó disposto nesta Lei. 

5. Aprobado o proxecto de construción ou de trazado, si é o caso, dunha 
nova estrada, as anteditas áreas e zonas quedarán establecidas para 
ela con igual efecto que para as existentes. 

Artigo 30.  

1. Integran a zona de dominio público os terreos adquiridos por título 
lexítimo pola Administración titular da estrada para a construción desta 
e dos seus elementos funcionais. 

 O límite exterior da zona de dominio público non poderá supera-los 
quince metros de largo a cada lado da explanación en autoestradas 
autónomas, corredores e vías rápidas, e os dez metros de largo no 
resto das estradas, medidos en horizontal e perpendicularmente ó eixe 
da calzada máis próxima, dende a aresta exterior da explanación 
correspondente ás calzadas previstas e ós seus elementos funcionais. 
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 A aresta exterior da explanación é a intersección dá támara do 
desmonte, do terraplén ou, si é o caso, dos muros de contención que a 
delimitan co terreo natural. 

 Nos casos especiais de pontes, viaductos, túneles, estruturas ou obras 
similares, poderase fixar como aresta da explanación a liña de 
proxección vertical do borde das obras sobre o terreo. Será en todo 
caso de dominio público, como mínimo, o terreo ocupado polos 
soportes da estrutura. 

2. Só se poderán realizar obras, actuacións ou instalacións na zona de 
dominio público da estrada cando a prestación dun servizo público de 
interese xeral así o esixa, trátese de conexión con este servizo, de 
obras imprescindibles para acceder á estrada ou de instalacións 
provisionais por prazo fixado, logo de audiencia do órgano competente 
da Administración titular da estrada. Todo isto sen prexuízo doutras 
competencias concorrentes e do establecido no artigo 1. 

Artigo 31.  

1. A zona de circulación da estrada é a parte da zona de dominio público 
constituída pola calzada e as súas beiravías. 

2. En ningún caso poderán executarse obras, actuacións ou instalacións 
que afecten á zona de circulación da estrada sen autorización do 
órgano competente da Administración titular da mesma. 

Artigo 32.  

1. A zona de servidume das estradas consistirá en dúas franxas de terreo 
a ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente pola zona de 
dominio público definida no artigo 30 e exteriormente por dúas liñas 
paralelas a dito límite, a unha distancia de 17 metros en autoestradas, 
autovías, corredores e vías rápidas, e de dous metros no resto das 
estradas, medidas dende o límite exterior da zona de dominio público. 

2. Na zona de servidume non poderán realizarse obras nin se permitirán 
máis usos que aqueles que sexan compatibles coa seguridade viaria, 
previa autorización, en calquera caso, do órgano competente da 
Administración titular da estrada, sen prexuízo doutras competencias 
concorrentes e do establecido no artigo 53. 

3. En todo caso, o organismo competente da Administración titular da 
estrada poderá utilizar ou autoriza-la utilización da zona de servidume 
por razóns de interese xeral ou cando o requira o mellor servizo da 
estrada. 
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4  Serán indemnizable a ocupación da zona de servidume e os danos e 
prexuízos que se causen pola súa utilización. 

Artigo 33.  

1. A zona de afección das estradas consistirá en dúas franxas de terreo a 
ambos lados das mesmas, delimitadas interiormente pola zona de 
servidume e exteriormente por dúas liñas paralelas ás arestas da 
explanación, a unha distancia de 100 metros no caso das autoestradas, 
autovías, corredores e vías rápidas, e de 30 metros no resto das 
estradas, medidas dende as citadas arestas. 

2. Para executar na zona de afección calquera tipo de obras ou 
instalacións fixas ou provisionais, cambia-lo uso ou destino das 
mesmas e plantar o talar árbores, requirirase a previa autorización do 
órgano competente da Administración titular da estrada, sen prexuízo 
doutras competencias concorrentes e do establecido no artigo 53. 

Artigo 34.  

1. Prohíbese toda aquela publicidade que sexa visible dende as zonas de 
dominio público da estrada, salvo nos tramos urbanos, onde a 
publicidade estará sometida ás ordenanzas municipais, debendo 
situarse fora das zonas de dominio público e non afectar ni interferir as 
sinalizacións, iluminación ou balizamento da estrada, sen que esta 
prohibición poda dar, en ningún caso, dereito a indemnización. 

Os planeamentos municipais adaptaranse a esta normativa. 

2. Non se considera publicidade ós efectos desta Lei: 

a. Os rótulos informativos das vías. 

b. As indicacións de orden xeral que sexan de interese para o usuario, 
tales como información sobre talleres, restaurantes, exposicións, 
feiras, celebracións, etcétera, sempre que non conteñan nomes 
comerciais. 

c. Os rótulos e marcas comerciais que se dispoñan no edificio ou finca 
en que se desenvolva a actividade anunciada. 

3. En todo caso, para a colocación de calquera clase de letreiro, cartel ou 
reclamo, fora das zonas urbanas, será preceptiva a autorización do 
órgano competente da Administración titular da estrada, que atenderá, 
ademais, do anteriormente expresado a que as condicións de forma, 
tamaño, situación e iluminación non sexan prexudiciais para a 
seguridade da circulación, para o que se axustaran ás características 
que regulamentariamente se determinen. 
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Artigo 35.  

1. A ambos lados das estradas establécese a liña límite de edificación, 
dende a cal,  ata a estrada queda prohibido calquera tipo de obras de 
construción, reconstrución ou ampliación, salvo as que resulten 
imprescindibles para a mera conservación e mantemento das 
construcións existentes, que precisarán autorización do órgano 
competente da Administración titular da estrada. 

 A liña límite de edificación sitúase ás distancias que se indican a 
continuación, medidas horizontalmente a partir da aresta exterior da 
explanación correspondente ás calzadas previstas e ós seus elementos 
funcionais e perpendicularmente ó eixe da calzada más próxima: 

a. Autoestradas, autovías, corredores, vías rápidas e variantes de 
poboación: 30 metros. 

b. Estradas da rede primaria básica non incluídas nas categorías 
anteriores: 12 metros. 

c. Estradas da rede primaria complementaria: 9,5 metros. 

d. Resto das estradas: 7 metros. 

2. Cando nunha estrada de titularidade provincial ou municipal as 
edificacións sexan continuadas, ou as características do lugar fagan 
imposible o respecto das distancias sinaladas no parágrafo anterior, a 
Administración titular da estrada, previo informe favorable da 
Consellería competente en materia de estradas, poderá reducir 
excepcionalmente aquelas, sempre que quede garantida unha 
suficiente ordenación das marxes da estrada e o adecuado control dos 
seus accesos. 

3. Con carácter excepcional, nos tramos das estradas que discorran por 
zonas urbanas, a Consellería competente en materia de estradas 
poderá establece-la liña límite de edificación a unha distancia distinta á 
fixada no apartado 1 anterior, conforme ó procedemento que 
regulamentariamente se estableza. 

4. Así mesmo, o Consello da Xunta de Galicia, a proposta da Consellería 
competente en materia de estradas e previo informe das entidades 
locais afectadas, poderá por razóns xeográficas ou socioeconómicas 
fixar unha liña límite de edificación a unha distancia inferior á 
establecida con carácter xeral, de aplicación a determinadas estradas 
en zonas ou comarcas perfectamente delimitadas. 
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5. Nos lugares onde a liña límite de edificación, definida con arranxo ó 
disposto no apartado 1 do presente artigo, quedase dentro da zona de 
servidume, a citada liña farase coincidir co borde exterior de dita zona. 

 Exceptúanse os casos previstos nos apartados 2, 3 e 4 do presente 
artigo. 

Artigo 36.  

No caso dos corredores, a área de influencia e a liña de edificación  
fixaranse en función do seu futuro desdobramento. 

Artigo 37.  

Dende o límite exterior da zona de dominio público ata a liña límite de 
edificación, a Administración titular da estrada poderá proceder á 
expropiación dos bens existentes con arranxo á normativa vixente, 
entendéndose implícita a declaración de utilidade pública e a necesidade 
de ocupación, sempre que exista previamente un proxecto aprobado de 
trazado ou de construción, para reparación, ampliación ou conservación 
da estrada. 

Artigo 38.  

1. A Administración titular das estradas pode limita-los accesos ás 
mesmas e establecer con carácter obrigatorio os lugares en que tales 
accesos podan construírse. 

2. Así mesmo queda facultada para reordena-los accesos existentes co 
obxecto de mellora-la explotación da estrada e a seguridade viaria, 
para o que poderá expropia-los terreos necesarios. 

3. Cando os accesos non previstos sexan solicitados polos particulares 
directamente interesados, o órgano competente da Administración 
titular da estrada poderá convir con estes o aporte económico 
procedente, en cada caso, sempre que o acceso sexa de interese 
público ou exista imposibilidade doutro tipo de acceso. 

4. As propiedades contiguas non terán acceso directo ás novas estradas 
e variantes de poboación, conforme ó que se determine nos 
correspondentes estudos. 

Artigo 39.  

1. Non se autorizarán cerres nas zonas de dominio público nin nas de 
servidume. 
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2. Por circunstancias especiais de aproveitamento agrícola ou gandeiro, 
poderán ser autorizados cerramentos diáfanos nas zonas de servidume 
ou afección das estradas pero non nas de dominio público. Cando por 
razón de interese público ou por obras de novas vías, desdobramento 
da calzada ou ensanche da plataforma da estrada resulte necesario o 
retranqueo de cerres de fincas, estes poderán levarse a efecto nas 
mesmas condicións existentes con anterioridade ó proxecto de obra, en 
canto a súa estrutura e distancia da aresta exterior á plataforma, 
debendo quedar, en todo caso, fora da zona de dominio público. 

 Non terán o dereito de reposición ó que se refire o parágrafo anterior 
aqueles cerres que foran denunciados por construírense sen a 
correspondente autorización ou con incumprimento das condicións 
dela.” 
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Tendo en conta as estradas existentes no municipio de Paderne e a súa 
clasificación, realízase o seguinte cadro resumen: 

DESIGNACIÓN ITINERARIO TITULARIDADE CATEGORÍA 
LIÑA LÍMITE 

EDIFICACIÓN 
(1) 

LIÑA DE PECHE 
(2) 

ZONA DE 
AFECCIÓN (3) 

N-651 Betanzos – Ferrol Nacional Estrada 
Convencional  25 m 

8 m dende 
aresta exterior 
da explanación 

50 m dende 
aresta exterior 

da 
explanación 

A-9 (E-1) Ferrol – Vigo Nacional Autoestrada  
50 m 

25 m dende 
aresta exterior 
da explanación 

100 m dende 
aresta exterior 

da 
explanación 

AC-164 Guísamo – Ponte do 
Pedrido (N-651) Autonómica 

Rede Primaria 
Complementaria 9,50 m 

2 m 
30 m dende 

zona de 
servidume 

CP-0905 Betanzos – Límite 
de Provincia 

Provincial 

CP-0906 Campolongo – 
Betanzos 

CP-4804 Ponte do Porco – 
CP-0906 

Provincial 
Rede 

Secundaria 
(Resto)  

7 m 

CP-6401 A Costa – O Loibo 

CP-6402 Trasmil – N-651 

CP-6403 N-651 – AC-164 

CP-3903 CP-0905 – 
Vilamateo 

Resto das 
estradas de 

Sistema Xeral 
------------------- Municipal 2 m 

(1) A liña limite de edificación medirase horizontalmente e perpendicularmente ao 
eixe da estrada. 
- A partir da aresta exterior da calzada cando se trate de Estradas do Estado 

(art. 25 da Ley 25/1988 de Carreteras). 
- A partir da aresta exterior da explanación cando se trate de estradas non 

estatais (art. 35 da Lei de Estradas de Galicia). 
(2) A liña de peche coincide co límite exterior da zona de servidume definida no artigo 

32 da Lei de Estradas de Galicia e no artigo 22 da Ley 25/1988 de Carreteras. 
Entenderase por peche aquel realizado con materiais diáfanos ou calados como 
mallas ou arame. Os peches construídos con obra de fábrica, formigón ou outro 
material de tipo macizo considerarase obra de edificación a efectos de establece-
la distancia mínima. 
Para as estradas pertencentes á Deputación Provincial da Coruña o peche 
deberase situar á maior das dúas distancias: 
- Dous (2) metros dende o límite exterior do dominio público. 
- Oito (8) metros dende o eixe da calzada 

(3) A zona de afección é a definida no artigo 33 da Lei de Estradas de Galicia e no 
artigo 23 da Ley 25/1988 de Carreteras. É a que se representa nos Planos de 
Ordenación “Estrutura Xeral e Orgánica” a escala 1/5.000. 
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SECCIÓN ESQUEMÁTICA EN VÍAS NON ESTATAIS
Lei de Estradas de Galicia
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30 m (2/3/4)
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17 m (1)
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≤ 15 m (1)
≤ 10 m (2/3/4)
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17 m (1)
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ÁREA DE INFLUENCIA DAS ESTRADAS

(1) AUTOESTRADAS, AUTOVÍAS, CORREDORES E VÍAS RÁPIDAS.
(2) ESTRADAS DA REDE PRIMARIA BÁSICA.
(3) ESTRADAS DA REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA.
(4) RESTO DE ESTRADAS.
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D) 

PROTECCIÓN SOBRE CEMITERIOS 
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D) LEXISLACIÓN SOBRE CEMITERIOS 

As condicións sanitarias dos cemiterios e as limitacións nos terreos baixo 
a súa influencia regúlanse no Decreto 134/1998, do 23 de abril, sobre 
Policía Sanitaria Mortuoria. 

A intervención administrativa da Xunta (Consellería de Sanidade) en todo 
o referente á aprobación de proxectos para novos cemiterios e a 
realización de obras nos existentes, farase de acordo a dito Decreto. 

Sobre a Zona de Protección: 

No artigo 47 defínese a Zona de Protección: 

“En torno ó solo destinado á construción dun novo cemiterio 
establecerase como zona de protección, unha franxa de 50 metros de 
anchura totalmente libre de todo tipo de construción, medida a partir do 
cerre exterior do cemiterio”. 
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E) 

LEXISLACIÓN SOBRE LIÑAS DE 
ALTA TENSIÓN 
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E) LEXISLACIÓN E PROTECCIÓN DAS LIÑAS AÉREAS DE ALTA 
TENSIÓN 

1. As construcións, instalacións e plantacións de arborado, etc., que se 
sitúen nas proximidades das liñas eléctricas de alta tensión, estarán 
suxeitas ás servidumes a que se refire o Regulamento de Liñas Aéreas 
de Alta tensión do 28 de novembro de 1968, á Lei do 18 de marzo de 
1966 e ó decreto do 20 de outubro de 1966. 

2. Quedan prohibidas as plantacións de árbores e a construción de 
edificios e instalacións a unha distancia respecto á proxección vertical 
das liñas en función da tensión da liña eléctrica "V" medida en Kv, que 
non sexa inferior ás seguintes: 

- Bosques, árbores e masas de arborado. 

1,15 + V/100 m., cun mínimo de 2 metros. 

- Edificacións e construcións. 

. Distancias a liñas sobre soportais accesibles a persoas : 3,3 + 
V/100 m. cun mínimo de 5 metros. 

. Distancias a liñas sobre soportais non accesibles a persoas: 3,3 + 
V/150 metros cun mínimo de 4 metros. 



 P L A N  X E R A L  D E  O R D E N A C I Ó N  M U N I C I P A L  D E  P A D E R N E  

 N O R M A T I V A  U R B A N Í S T I C A  A N E X O  I I I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F) 

PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN 
SOBRE COSTAS 
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F) PROTECCIÓN E LEXISLACIÓN SOBRE COSTAS 

A protección do dominio público marítimo-terrestre e as limitacións da 
propiedade sobre a franxa costeira son establecidas pola Lei 22/1988, do 
28 de xullo, de costas, así como polo seu Regulamento Xeral que a 
desenvolve. 

O termo municipal de Paderne conta con deslinde do dominio público 
marítimo-terrestre. Dito deslinde represéntase nos planos que obran no 
expediente instruído pola Demarcación de Costas do Departamento de 
Galicia, con fecha de maio e outubro de 1994 (follas 3-1 a 3-18) e agosto 
de 1997 (follas 3-27 a 3-39). 

Nos correspondentes Planos de Ordenación de “Estrutura Xeral e 
Orgánica” a escala 1/5.000, represéntase dito deslinde, a ribeira do mar e 
a servidume de protección de costas, conforme á documentación 
facilitada pola Demarcación de Costas. 

Sobre os usos e actividades autorizables na zona de servidume de 
protección, O Regulamento Xeral establece: 

“Artigo 44. 

1. Nos terreos comprendidos nesta zona poderanse realizar, sen 
necesidade de autorización, cultivos e plantacións, sen prexuízo do 
establecido nos artigos 27 da Lei de Costas e 51 deste Regulamento.  

2. Nos primeiros 20 metros desta zona  poderanse depositar 
temporalmente obxectos ou materiais arroxados polo mar e realizar 
operacións de salvamento marítimo; non poderán levarse a cabo 
cerramentos, agás nas condicións que se determinan no apartado 3 
deste artigo.  

 Os danos que se ocasionen polas ocupacións ás que se refire o 
parágrafo anterior serán obxecto de indemnización segundo o previsto 
na Lei de Expropiación Forzosa (RCL 1954\1848 e NDL 12531) (artigo 
24 da Lei de Costas).  

3. Só se poderán autorizar cerramentos opacos ata unha altura máxima 
dun metro e debendo ser diáfanos por encima de dita altura con, ó 
menos, un 80 por 100 de ocos, agás que se empreguen elementos 
vexetais vivos. Así mesmo poderanse autorizar cerramentos vinculados 
ós de concesións no dominio público marítimo-terrestre coas 
características que se determinen no título de concesión.  

 En todo caso, deberá quedar libre a zona afectada pola servidume de 
tránsito.  
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4. En ditos 20 metros están prohibidas as instalacións ás que se refiren os 
artigos 44.6 da Lei de Costas e 95 deste Regulamento.  

Artigo. 45. 

1. Na zona de servidume de protección estarán prohibidos:  

a) As edificacións destinadas a residencia ou habitación.  

b) A construción ou modificación de vías de transporte interurbanas e 
as de intensidade de tráfico superior á que se determina no apartado 
3, así como das súas áreas de servizo.  

c) As actividades que impliquen a destrucción de xacementos de 
áridos.  

d) O tendido aéreo de liñas eléctricas de alta tensión.  

e) O vertido de residuos sólidos, escombros e augas residuais sen 
depuración.  

f) A publicidade a través de carteis ou vallas ou por medios acústicos 
ou audiovisuais (artigo 25.1 da Lei de Costas).  

2. A prohibición das edificacións destinadas a residencia ou habitación, ás 
que se refire a letra a) do apartado anterior, inclúe as hoteleiras 
calquera que sexa o seu réxime de explotación. Excluiranse desta 
prohibición os campamentos debidamente autorizados con instalacións 
desmontables.  

3. A prohibición de construción ou modificación de vías de transporte, a 
que se refire a letra b) do apartado 1, entenderase para aquelas onde o 
trazado discorra lonxitudinalmente ó largo da zona de servidume de 
protección, quedando exceptuadas de dita prohibición aqueloutras nas 
que a súa incidencia sexa transversal, accidental ou puntual.  

 O límite para a intensidade de tráfico das vías de transporte, fíxase en 
500 vehículos/día, de media anual no caso de estradas.  

4. Non se entenderá incluído na prohibición de destrución de xacementos 
de áridos, a que se refire a letra c) do apartado 1, o aproveitamento dos 
mesmos para o aporte as praias.  

5. Non se considerarán incluídos na prohibición de publicidade, a que se 
refire a letra f) do apartado 1, os rótulos indicadores de 
establecementos, sempre que se coloquen na súa fachada e non 
supoñan unha redución do campo visual.  
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Artigo. 46. 

1. Con carácter ordinario, só se permitirán nesta zona, as obras, 
instalacións e actividades que, pola súa natureza, non podan ter outra 
situación ou presten servizos necesarios ou convenientes para o uso 
do dominio público marítimo-terrestre, así como as instalacións 
deportivas descubertas. En todo caso, a execución de terrapléns, 
desmontes ou tala de árbores deberán cumpri-las condicións que se 
determinan no apartado seguinte para garanti-la protección do dominio 
público (artigo 25.2 da Lei de Costas).  

2. Só se poderá permiti-la execución de desmontes e terrapléns, previa 
autorización, cando a altura de aqueles sexa inferior a 3 metros, non 
prexudique á paisaxe e se realice un adecuado tratamento das súas 
támaras con plantacións e recubrimentos. A partir de dita altura, 
deberase de realizar unha previa avaliación da súa necesidade e a súa 
incidencia sobre o dominio público marítimo-terrestre e sobre a zona de 
servidume de protección.  

3. A tala de árbores só se poderá permitir cando exista autorización previa 
do órgano competente en materia forestal e non haxa perda 
significativa das masas arboradas, debendo recollerse expresamente 
na autorización a esixencia de reforestación eficaz con especies 
autóctonas, que non danen a paisaxe e o equilibrio ecolóxico.  

Artigo. 47. 

Excepcionalmente e por razóns de utilidade pública debidamente 
acreditadas, o Consello de Ministros poderá autoriza-las actividades e 
instalacións a que se refiren as letras b) e d) do apartado 1 del artigo 45 
deste Regulamento. Na mesma forma poderán ser autorizadas as 
edificacións a que se refire a letra a) e as instalacións industriais nas que 
non concorran os requisitos dos artigos 25.2 da Le de Costas e 46.1 deste 
Regulamento, que sexan de excepcional importancia e que, por razóns 
económicas xustificadas, sexa conveniente a súa situación no litoral, 
sempre que, en ambos casos, se localicen en zonas de servidume 
correspondentes a tramos de costa que non constitúan praia, nin zonas 
húmidas ou outros ámbitos de especial protección. As actuacións que se 
autoricen conforme ó previsto neste artigo deberanse acomodar ó 
planeamento urbanístico que se aprobe polas Administracións 
competentes (artigo 25.3 da Lei de Costas).  
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Artigo. 48. 

1. Os usos permitidos na zona de servidume de protección estarán 
suxeitos á autorización da Administración do Estado (1), que se 
outorgará segundo o disposto na Lei de Costas, e nas normas que se 
dicten, no seu caso, de conformidade co previsto nos artigos 22 da 
citada Lei 41 e 42 deste Regulamento, podéndose establece-las 
condicións que se estimen necesarias para a protección do dominio 
público.  

2. Se a actividade solicitada estivese vinculada directamente á utilización 
do dominio público marítimo-terrestre será necesario, no seu caso, 
dispoñer previamente do correspondente título administrativo 
outorgado conforme á Lei de Costas (artigo 26 da Lei de Costas).  

3. As autorizacións que se outorguen deberán respecta-lo planeamento 
urbanístico en vigor. En defecto de ordenación, poderase condiciona-lo 
seu outorgamento á previa aprobación do planeamento.” 

Sobre a zona de influencia o Regulamento Xeral, establece o 
seguinte: 

“Artigo. 58. 
1. A ordenación territorial e urbanística sobre terreos incluídos nunha 

zona, onde a anchura se determinará nos instrumentos 
correspondentes e que será como mínimo de 500 metros a partir do 
límite interior da ribeira do mar, respectará as esixencias de protección 
do dominio público marítimo-terrestre a través dos seguintes criterios:  

a) En tramos con praia e con acceso ó tráfico rodado, preveranse 
reservas de solo para aparcamentos de vehículos en contía 
suficiente para garanti-lo estacionamento fora da zona de servidume 
de tránsito.  

b) As construcións adaptaranse ó establecido na lexislación 
urbanística. Deberase evita-la formación de pantallas arquitectónicas 
ou acumulación de volumes sen que, a tales efectos, a densidade de 
edificación poda ser superior á media do solo urbanizable 
programado ou apto para urbanizar no termo municipal respectivo.  

                                            
(1) Co traspaso de competencias á Comunidade Autónoma, o organismo competente para autoriza-los 

usos permitidos en zona de servidume de protección é a Consellería de Política Territorial, Obras 
Públicas e Transportes. 
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2. Para o outorgamento das licencias de obra ou uso que implique a 

realización de vertidos ó dominio público marítimo-terrestre requirirase 
a previa obtención da autorización de vertido correspondente (artigo 30 
da Lei de Costas).  

3. Ós efectos do apartado 1, b) anterior, entenderase por densidade de 
edificación a edificabilidade definida no planeamento para os terreos 
incluídos na zona.”  

As actividades ou instalacións autorizables nos terreos pertencentes ó 
dominio público marítimo-terrestre regúlanse nos seguintes artigos do 
citado Regulamento: 

“Artigo. 59. 
1. A utilización do dominio público marítimo-terrestre e, en todo caso, do 

mar e a súa ribeira será libre, pública e gratuíta para os usos comúns e 
acordes coa natureza daquel, tales como pasear, estar, bañarse, 
navegar, embarcar e desembarcar, varar, pescar, coller plantas e 
mariscos e outros actos semellantes que non requiran obras e 
instalacións de ningún tipo e que se realicen de acordo coas leis e 
regulamentos ou normas aprobadas conforme á Lei de Costas.  

2. Os usos que teñan especiais circunstancias de intensidade, perigo ou 
rendibilidade e os que requiran a execución de obras a instalacións só 
se poderán amparar na existencia de reserva, adscrición, autorización 
e concesión,  segundo o previsto na Lei de Costas, noutras especiais, 
no seu caso, e nas normas xerais ou específicas correspondentes, sen 
que poda invocarse dereito algún en virtude de usucapión, calquera 
que sexa o tempo transcorrido (artigo 31 da Lei de Costas).  

Artigo. 60. 
1. Só se poderá permiti-la ocupación do dominio público marítimo-

terrestre para aquelas actividades ou instalacións que, pola súa 
natureza, non podan ter outra situación (artigo 32.1 da Lei de Costas).  

2. As actividades ou instalacións ás que se refire o apartado anterior son:  

a) As que desempeñan unha función ou presten un servizo que, polas 
súas características, requira a ocupación do dominio público 
marítimo-terrestre.  

b) As de servizo público ou ó público que, pola configuración física do 
tramo de costa en que resulte necesario o seu emprazamento, non 
podan situarse nos terreos lindeiros con dito dominio.  
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3. En todo caso a ocupación deberá sela mínima posible.  

Artigo. 61. 

1. Ós efectos do apartado 1 do artigo anterior, e calquera que sexa o 
título que habilite a ocupación e a Administración que o outorgue, 
quedarán expresamente excluídas as utilizacións mencionadas nos 
artigos 25.1 da Lei de Costas e 45.1 deste Regulamento, agás as da 
letra b), previa declaración de utilidade pública polo Consello de 
Ministros, e o vertido de escombros utilizables en recheos, 
debidamente autorizados (artigo 32.2 da Lei de Costas).  

2. O establecido no apartado anterior aplicarase a tódolos bens de 
dominio público marítimo-terrestre e a tódolos réximes de utilización do 
mesmo, incluíndo reservas, adscricións, concesións e autorizacións, 
calquera que sexa a Administración competente.  

As concesións e autorizacións na zona de praia regúlanse no artigo 
65: 

Artigo. 65. 

1. As concesións e autorizacións de ocupación do dominio público por 
establecementos expendedores de comidas e bebidas ó servizo da 
praia, ademais de cumpri-las disposicións que lles sexan aplicables con 
carácter xeral e as específicas reguladoras da súa actividade, 
deberanse axustar ós seguintes criterios en cuanto a dimensións e 
distancias:  

a) As instalacións fixas, agás en casos excepcionais debidamente 
xustificados, terán unha ocupación máxima de 150 metros cadrados, 
dos que 100, como máximo, serán cerrados, e situaranse cunha 
separación mínima de 200 metros de outras similares, tanto si se 
sitúan no dominio público marítimo-terrestre como si se encontran en 
zona de servidume de protección.  

b) As instalacións desmontables terán unha ocupación máxima de 20 
metros cadrados e colocaranse cunha separación mínima de 100 
metros de calquera outra instalación fixa ou desmontable.  

2. Tódalas conducións de servizo a estas instalacións deberán ser 
subterráneas.  

3. O sistema de saneamento garantirá unha eficaz eliminación das augas 
residuais, así como a ausencia de malos olores. Con este obxecto, as 
instalacións deberanse conectar á rede de saneamento xeral, si esta 
existe, quedando en todo caso prohibidos os sistemas de drenaxe ou 
absorción que podan afectar á area das praias ou á calidade das augas 
de baño.  
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O réxime aplicable ás obras e instalacións existentes á entrada en 
vigor da Lei de Costas situadas en zona de dominio público e 
servidume de protección, está definido na Disposición Transitoria 4ª: 

Disposición Transitoria 4ª. 

1. As obras e instalacións construídas con anterioridade á entrada en 
vigor da presente Lei, sen a autorización ou concesión esixible de 
acordo coa lexislación de costas entón vixente, serán demolidas cando 
non proceda a súa legalización por razóns de interese público. 

2 Nas obras e instalacións legalizadas conforme ao previsto no apartado 
anterior, así como nas construídas ou que poidan construírse ao abeiro 
de licenza municipal e, cando fora esixible, autorización da 
Administración do Estado outorgada con anterioridade á entrada en 
vigor desta Lei, que resulten contrarias ao establecido na mesma, se 
aplicarán as seguintes regras:  
a. Se ocupan terreos de dominio público marítimo-terrestre, serán 

demolidas ao se extingui-la concesión.  
b. Se se emprazan na zona de servidume de tránsito, non se permitirán 

obras de consolidación, aumento de volume, modernización ou 
incremento do seu valor de expropiación, pero si as pequenas 
reparacións que esixa a hixiene, ornato e conservación previa 
autorización da Administración do Estado. Esta non se outorgará se 
non se garante cando sexa necesario a localización alternativa da 
servidume.  

c. No resto da zona de servidume de protección e nos termos en que a 
mesma se aplica ás diferentes clases de solo conforme ao 
establecido na disposición transitoria terceira, poderán realizarse, 
previa autorización da Administración do Estado(1), obras de 
reparación e mellora, sempre que non impliquen aumento de volume 
das construcións existentes e sen que o incremento de valor que 
aquelas comporten poda ser tido en conta a efectos expropiatorios. 
En caso de demolición total ou parcial, as novas construcións 
deberán axustarse integramente ás disposicións desta Lei.  

 

 

 

                                            
(1) Co traspaso de competencias á Comunidade Autónoma, o organismo competente para autoriza-los 

usos permitidos en zona de servidume de protección é a Consellería de Política Territorial, Obras 
Públicas e Transportes. 
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G) LIMITACIÓNS Á PROPIEDADE EN TERREOS AFECTADOS POR 
INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS 

As condicións e limitacións que se deben aplicar ós terreos afectados 
polas infraestruturas ferroviarias son as definidas na lei 39/2003, de 17 de 
novembro, do sector ferroviario. 

Transcríbese a continuación o contido do capítulo III da citada Lei: 

CAPÍTULO III 
LIMITACIONES A LA PROPIEDAD. 

12. Zona de dominio público, zona de protección y límite de edificación. 

A los efectos de esta Ley, se establecen en las líneas ferroviarias que formen parte 
de la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio público, otra de 
protección y un límite de edificación. Tanto las referidas zonas como el límite de 
edificación se regirán por lo establecido en esta Ley y en sus disposiciones de 
desarrollo. 

Los órganos de la Administración del Estado, en el ejercicio de las facultades que 
les correspondan en relación con las zonas de dominio público y de protección y 
con el límite de edificación, se coordinarán con los demás órganos de la misma o de 
otras Administraciones públicas a los que, legalmente, se les confieran 
competencias en relación con terrenos que merezcan una especial salvaguarda. 

13. Zona de dominio público. 

1. Comprenden la zona de dominio público los terrenos ocupados por las líneas 
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una 
franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en 
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de 
la explanación. 

2. La arista exterior de la explanación es la intersección del talud del desmonte, 
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el 
terreno natural. 

3. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, 
se podrán fijar como aristas exteriores de la explanación las líneas de 
proyección vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo 
caso, de dominio público el terreno comprendido entre las referidas líneas. 

4. En los túneles, la determinación de la zona de dominio público se extenderá a 
la superficie de los terrenos necesarios para asegurar la conservación y el 
mantenimiento de la obra, de acuerdo con las características geotécnicas del 
terreno, su altura sobre aquéllos y la disposición de sus elementos, tomando en 
cuenta circunstancias tales como su ventilación y sus accesos. 

14. Zona de protección. 

La zona de protección de las líneas ferroviarias consiste en una franja de terreno a 
cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio público 
definida en el artículo anterior y, exteriormente, por dos líneas paralelas situadas a 
70 metros de las aristas exteriores de la explanación. 
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15. Normas especiales. 

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio público y de protección de la 
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o 
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se 
puede realizar en ellas y plantar o talar árboles se requerirá la previa autorización 
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado 
se entiende sin perjuicio de las competencias de otras Administraciones públicas. 

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio público y en la 
zona de protección y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o 
construcciones o limitar el ruido que provoca el tránsito por las líneas ferroviarias, 
serán costeadas por los promotores de las mismas. 

No obstante lo anterior, sólo podrán realizarse obras o instalaciones en la zona 
de dominio público, previa autorización del administrador de infraestructuras 
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestación del servicio ferroviario o 
bien cuando la prestación de un servicio de interés general así lo requiera. 
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrá autorizarse el 
cruce de la zona de dominio público, tanto aéreo como subterráneo, por obras e 
instalaciones de interés privado. 

En los supuestos de ocupación de la zona de dominio público ferroviario, el que 
la realizare estará obligado a la limpieza y recogida del material situado en los 
terrenos ocupados hasta el límite de la citada zona de dominio público, previo 
requerimiento de la Administración pública o del administrador de 
infraestructuras ferroviarias titular de la línea.  

Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuará de forma 
subsidiaria la citada Administración pública o el administrador de infraestructuras 
ferroviarias titular de la línea, mediante la realización de las necesarias labores 
de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos 
obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha 
actuación. 

2. En la zona de protección no podrán realizarse obras ni se permitirán más usos 
que aquellos que sean compatibles con la seguridad del tráfico ferroviario previa 
autorización, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. 
Éste podrá utilizar o autorizar la utilización de la zona de protección por razones 
de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la línea ferroviaria. 

Serán indemnizables la ocupación de la zona de protección y los daños y 
perjuicios que se causen por su utilización, con arreglo a lo establecido en la Ley 
de 16 de diciembre de 1954, de Expropiación Forzosa. 

La denegación de la autorización deberá fundarse en las previsiones de los 
planes o proyectos de ampliación o variación de la línea ferroviaria en los diez 
años posteriores al acuerdo. 

3. Podrán realizarse cultivos agrícolas en la zona de protección, sin necesidad de 
autorización previa, siempre que se garantice la correcta evacuación de las 
aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanación, quedando prohibida la 
quema de rastrojos. 
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4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podrán realizarse, 
exclusivamente, obras de reparación y mejora, siempre que no supongan 
aumento de volumen de la construcción y sin que el incremento de valor que 
aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En 
todo caso, tales obras requerirán la previa autorización del administrador de 
infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demás permisos o autorizaciones 
que pudieran resultar necesarios en función de la normativa aplicable. 

5.  Reglamentariamente, podrá determinarse una distancia inferior a la establecida 
en los artículos precedentes para delimitar la zona de dominio público y la de 
protección, en función de las características técnicas de la línea ferroviaria de 
que se trate y de las características del suelo por el que discurra dicha línea. 

6. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente 
planeamiento urbanístico, las distancias establecidas en los artículos anteriores 
para la protección de la infraestructura ferroviaria serán de cinco metros para la 
zona de dominio público y de ocho metros para la de protección, contados en 
todos los casos desde las aristas exteriores de la explanación. Dichas distancias 
podrán ser reducidas por el Ministerio de Fomento, siempre que se acredite la 
necesidad de la reducción y no se ocasione perjuicio a la regularidad, 
conservación y el libre tránsito del ferrocarril sin que, en ningún caso, la 
correspondiente a la zona de dominio público pueda ser inferior a dos metros. 

16. Límite de edificación. 

1. A ambos lados de las líneas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria 
de Interés General se establece la línea límite de edificación, desde la cual hasta 
la línea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construcción, 
reconstrucción o ampliación, a excepción de las que resultaren imprescindibles 
para la conservación y mantenimiento de las edificaciones existentes en el 
momento de la entrada en vigor de esta Ley. Igualmente, queda prohibido el 
establecimiento de nuevas líneas eléctricas de alta tensión dentro de la 
superficie afectada por la línea límite de edificación. 

2. La línea límite de edificación se sitúa a 50 metros de la arista exterior más 
próxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada 
arista. 

 Reglamentariamente, podrá determinarse una distancia inferior a la prevista en el 
párrafo anterior para la línea límite de edificación, en función de las 
características de las líneas. 

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades 
autónomas y entidades locales afectadas, podrá, por razones geográficas o 
socioeconómicas, fijar una línea límite de edificación diferente a la establecida 
con carácter general, aplicable a determinadas líneas ferroviarias que formen 
parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o áreas delimitadas. 

4. Con carácter general, en las líneas ferroviarias que formen parte de la Red 
Ferroviaria de Interés General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de 
Fomento podrá establecer la línea límite de edificación a una distancia inferior a 
la fijada en el apartado 2, siempre que lo permita el planeamiento urbanístico 
correspondiente. 
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17. Expropiación de bienes existentes en la zona de protección hasta la línea 
límite de edificación. 

 En la zona de protección hasta la línea límite de edificación, el administrador de 
infraestructuras ferroviarias podrá solicitar al Ministerio de Fomento la expropiación 
de bienes que pasarán a tener la consideración de dominio público, entendiéndose 
implícita la declaración de utilidad pública y la necesidad de su ocupación, siempre 
que se justifique su interés para la idónea prestación de los servicios ferroviarios y 
para la seguridad de la circulación. 

18. Obras y actividades ilegales en zonas de dominio público o de protección de 
la infraestructura ferroviaria. 

1. Los Delegados de Gobierno, a instancia del Ministerio de Fomento o del 
administrador de infraestructuras ferroviarias, dispondrán la paralización de las 
obras o instalaciones y la suspensión de usos prohibidos, no autorizados o que 
no se ajusten a las condiciones establecidas en las autorizaciones. Asimismo, se 
podrá proceder al precinto de las obras o instalaciones afectadas. 

2. El Delegado del Gobierno interesará del Ministerio de Fomento o del 
administrador de infraestructuras ferroviarias, que proceda a efectuar la 
adecuada comprobación de las obras paralizadas y los usos suspendidos, 
debiendo adoptar, en el plazo de dos meses desde que se produzca la instancia 
y previa audiencia de quienes puedan resultar directamente afectados, una de 
las resoluciones siguientes: 

a. La demolición de las obras o instalaciones y la prohibición definitiva de los 
usos prohibidos, no autorizados o que no se ajusten a las autorizaciones 
otorgadas. 

b. La iniciación del oportuno expediente para la eventual regularización de las 
obras o instalaciones o autorización de los usos permitidos. 

3. La adopción de los oportunos acuerdos se hará sin perjuicio de las sanciones y 
de las responsabilidades de todo orden que resulten procedentes. 
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H) ZONAS DE SENSIBILIDADE ACÚSTICA 

Co obxecto de dar cumprimento á Lei 7/1997, do 7 de agosto, de 
protección contra a contaminación acústica, o presente Plan Xeral 
incorpora como súas as ordenanzas sobre ruído e vibracións establecidas 
no Decreto 320/2002, do 7 de novembro, polo que se aproba o 
Regulamento que establece as ordenanzas tipo sobre protección contra a 
contaminación acústica. 

Este Regulamento establece como criterio xeral de prevención da 
contaminación acústica, a necesidade de que o planeamento urbanístico 
contemple a repercusión que sobre o territorio e, polo tanto, sobre a 
calidade de vida podan telas actividades xeradoras de ruído e vibracións. 

A este respecto, o artigo 5 do Regulamento establece a obrigación de 
delimitar zonas de sensibilidade acústica co obxecto de establece-las 
diferentes zonas do territorio que presentan un mesmo rango de 
percepción acústica. 

O Plan Xeral recoñece as seguintes zonas de sensibilidade acústica: 

- Zona de moderada sensibilidade acústica. Zona B. 
 Con carácter xeral, corresponde as áreas do territorio clasificadas 

como Solo Urbano de uso global residencial, Solo de Núcleo Rural, 
Solo Urbanizable de uso global residencial, Solo Rústico de Protección 
do Espazo Natural. 

- Zona de baixa sensibilidade acústica. Zona C. 
 Comprende as áreas do territorio clasificadas como Solo Urbanizable 

de uso industrial e comercial, Solo Rústico de Protección Integral do 
Patrimonio, Solo Rústico de Protección do Monte e Solo Rústico de 
Protección Agropecuaria. 

- Zona servidume. 
 Comprende as franxas de terreo lindeiras co sistema xeral ferroviario, o 

sistema xeral viario representado pola autoestrada A-9 e a estrada 
nacional N-651, delimitadas exteriormente, e a cada lado destas 
infraestruturas lineais, por unha curva isófona onde se producen os 
valores guía de recepción no ambiente exterior que correspondan, de 
acordo coas zonas de sensibilidade acústica definidas anteriormente. 

Nas zonas próximas ás estradas do Estado (N-651 e A-9), e con 
carácter previo ao outorgamento de licenza de edificación, levarase a 
cabo o estudo correspondente, a cargo do promotor da obra, que 
determine o nivel sonoro esperable. En caso de se supera-los limiares 
de referencia o promotor disporá os medios de protección acústica 
imprescindibles para a atenuación do ruído. 
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O planeamento de desenvolvemento poderá delimitar, en función da 
actividade prevista pola súa ordenación, outras zonas de sensibilidade 
acústica contempladas no Anexo I do Regulamento. 

Para o establecemento dos valores de recepción estarase ó disposto no 
Anexo II do Regulamento, co contido que se expón a continuación: 

a) Valores de recepción do ruído no ambiente exterior 

Zona de 
sensibilidade 

acústica 

De 8 a 22 horas 
LpAeq 

De 22 a 8 horas 
LpAeq 

A 60 50 
B 65 55 
C 70 60 

D/outras esp. 75 65 

b) Valores de recepción do ruído no ambiente interior 

Zona de 
sensibilidade 

acústica 

De 8 a 22 horas 
LpAeq 

De 22 a 8 horas 
LpAeq 

A 30 25 
B 35 30 

C, D 40 35 

c) Valores de recepción ás vibracións no ambiente interior 

Uso de recinto afectado Período Curva base 

Sanitario Diúrno 
Nocturno 

1 
1 

Residencial Diúrno 
Nocturno 

2 
1,4 

Oficinas Diúrno 
Nocturno 

4 
4 

Almacén ou comercial Diúrno 
Nocturno 

8 
8 
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I) 

PROTECCIÓN DA REDE DE GAS 
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I) PROTECCIÓN DA REDE DE GAS 

Os terreos polos que discorra a rede de gas implicará as limitacións á 
propiedade que se expresan no esquema seguinte: 

 

 




